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Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 

Plogen 13 

 
Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari � 31 december 2014. 
 

Förvaltningsberättelse 
 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 
I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen 
och resultatet kan variera över åren beroende på olika åtgärder. Orsaken till förändringen av föreningens kassa kan 
utläsas under avsnittet Årets kassaflöde. 
 

• Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2001 och 2022. 
• Större underhåll kommer att ske de närmaste åren. 
• Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 
• Amortering på föreningens lån sker enligt plan. För mer information, se lånenoten. 
• Årsavgifterna planeras vara oförändrade närmaste året. 

 
Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att läsa om i förvaltningsberättelsen som följer. 
 
Föreningens ändamål 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta 
bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 
 
Grundfakta om föreningen 
Bostadsrättsföreningen registrerades 1985�11�15. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004�12�21 
och nuvarande stadgar registrerades 2004�12�21 hos Bolagsverket. 
 
Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag (en äkta bostadsrättsförening). Det innebär att föreningens intäkter i 
huvudsak kommer i form av årsavgifter. 
 
Styrelsen 
Olle Nils Olof Duvner Ordförande  
Björn Peder Valdemar Bergsten Ledamot  
Britt Soli Marianne Kjölstad Ledamot 2014�05�24 till 2015�01�08 
Georg Adolf Vetter Ledamot  
 
Ann�Marie Ljungman�Lindstrand Suppleant 2014�05�24 till 2014�10�31 
 
Styrelsen har under året avhållit 11 protokollförda sammanträden. 
 
Revisorer 
Birgitta Syk Ordinarie Intern  
Margareta Madlung Suppleant Intern  
 
Valberedning 
Eva Hallberg   
Bo Lindstrand Sammankallande Avflyttad 2014�10�31 
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Stämmor 
Ordinarie föreningsstämma hölls 2014�05�24. 
 
Fakta om vår fastighet 
Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 
 
Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun 
PLOGEN 20 1986 Höganäs 
   
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad via Trygg�Hansa. 
I försäkringen ingår kollektivt bostadsrättstillägg för medlemmarna samt ansvarsförsäkring för styrelsen. 
 
Byggnadens uppvärmning är vattenburen el. Separata elpannor i varje lägenhet. 
 
Byggnadsår och ytor 
Fastigheterna bebyggdes 1986 och består av 7 småhus. 
Fastighetens värdeår är 1987. 
 
Byggnadernas totalyta är enligt taxeringsbeskedet 1 499 m², varav 1 499 m² utgör lägenhetsyta. 
 
Lägenheter och lokaler 
Föreningen upplåter 18 lägenheter med bostadsrätt. 
 
Lägenhetsfördelning: 
 

 
   
 
Gemensamhetsutrymmen  Kommentar 
Gemensam tvättstuga  Bokas på lista i tvättstugan. 
   
Byggnadens tekniska status 
Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2001 och sträcker sig fram till 2022. 
Underhållsplanen uppdaterades 2012. 
Nedanstående underhåll har utförts eller planeras: 
 
 
Planerat underhåll År Kommentar 
Byte och målning av fönster 2015 Beslut om omfattning första kv 

2015 
   
Förvaltning 
Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal. 
 
Avtal Leverantör 
Teknisk förvaltning Styrelsen 
Lägenhetsförteckning SBC Sveriges Bostadsrättscentrum AB 
Ekonomisk förvaltning SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB 
Trädgårdsskötsel Farmartjänst 
  
 

2
4

7
4

1 0
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Föreningens ekonomi 
 
        
KASSAFLÖDE � 1 JANUARI � 31 DECEMBER   2014  2013   
       
KASSA VID ÅRETS BÖRJAN  316 353  93 879   
       
PENGAR IN       
Rörelsens intäkter  955 188  927 372   
Finansiella intäkter  414  230   
Minskning korta fordringar  13 190  0   
Ökning av korta skulder  0  16 461   
  968 792  944 063   
       
PENGAR UT       
Rörelsens kostnader exkl avskrivningar  353 192  331 281   
Finansiella kostnader  223 390  234 400   
Ökning av korta fordringar  0  509   
Minskning av föreningens lån  155 400  155 400   
Minskning av korta skulder  9 431  0   
  741 413  721 590   
       
KASSA VID ÅRETS SLUT  543 732  316 353   
       
ÅRETS FÖRÄNDRING AV KASSAN  227 379  222 474   
       
       
I kassan ingår föreningens klientmedel       
 
Fördelning av intäkter och kostnader 
   

 
   
 
 
 
Skatter och avgifter 
För småhus är den kommunala avgiften 7 112 kronor per småhusenhet, dock högst 0,75 % av fastighetens 
taxeringsvärde. 
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Väsentliga händelser under och efter räkenskapsåret 
 
Händelser under året 
Nya lås till gemensamma utrymmen monterades.  
 
Omfogning mellan trä och tegel på Korsvirkeslängan. 
 
Händelser efter året 
Den 8/1 och 22/1 2015   har två extra stämmor hållits för att anta nya stadgar. Nya stadgar antogs och har sänts till 
Bolagsverket för registrering. 
 
Beslut har tagits för att byta ett antal fönster och ommålning av ytterligare ett antal. Upphandling påbörjad i februari 
för genomförande under sommaren. 
 
Beslut har tagits att beställa en ny underhållsplan som skall utföras av SBC under 2015. I samband med 
underhållsplanen kommer även dokumentation av Systematiskt Brandskyddsarbete (SBA) att ske. 
 
Föreningen har nu en egen hemsida � www.plogen13.bostadsratterna.se 
 

Medlemsinformation 

Medlemslägenheter: 18 st 
Överlåtelser under året: 4 st 
 
Överlåtelse� och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar. Överlåtelseavgift betalas av köpare. 

 
Antal medlemmar 2014�12�31: 26 st 
Förändring från föregående år: 0 st 

 

Flerårsöversikt 
Nyckeltal 2014 2013 2012 2011 
Årsavgift/m² bostadsrättsyta 637 619 589 530 
Lån/m² bostadsrättsyta 4 330 4 434 4 538 4 689 
Elkostnad/m² totalyta 9 12 12 14 
Vattenkostnad/m² totalyta 19 21 20 21 
Kapitalkostnader/m² totalyta 149 156 179 184 
Soliditet (%) 38 36 34 33 
Resultat efter finansiella poster (tkr) 247 230 6 2 
Nettoomsättning (tkr) 955 927 883 799 
     
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 499 m² bostäder. 
 

Resultatdisposition 

    
    
 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   
    
 årets resultat 246 883  
 balanserad vinst före reservering till fond för yttre underhåll 665 930  
 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar �33 000  
 summa balanserat resultat 879 813  
    
 Styrelsen föreslår följande disposition:   
 extra reservering till fond för yttre underhåll �200 000  
 att i ny räkning överförs 679 813  
    
    
 
 
Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat� och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 

 
 
        
1 JANUARI � 31 DECEMBER   2014  2013   
       
RÖRELSEINTÄKTER       
Årsavgifter och hyror Not 1  955 191  927 369   
Övriga rörelseintäkter Not 2  �4  3   
  955 188  927 372   
       
RÖRELSEKOSTNADER       
Fastighetskostnader Not 3  �69 037  �66 788   
Driftkostnader Not 4  �230 799  �220 043   
Övriga externa kostnader Not 5  �53 355  �44 450   
Avskrivningar Not 6  �132 137  �132 137   
  :485 328  :463 418   
       
RÖRELSERESULTAT  469 859  463 955   
       
FINANSIELLA POSTER       
Ränteintäkter  414  230   
Räntekostnader  �223 390  �234 400   
  :222 976  :234 170   
       
ÅRETS RESULTAT  246 883  229 785   
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Balansräkning 

 
 
        
TILLGÅNGAR  2014:12:31  2013:12:31   
       
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       
       
MATERIELLA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       
Byggnader och mark Not 7  9 867 926  9 996 757   
Maskiner och inventarier Not 8  41 328  44 634   
  9 909 254  10 041 391   
       
FINANSIELLA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       
Fordringar hos intresseföretag Not 9  1 100  1 100   
  1 100  1 100   
       
SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  9 910 354  10 042 491   
       
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       
       
KORTFRISTIGA FORDRINGAR       
SBC Klientmedel i SHB  543 323  0   
Övriga fordringar  18  7   
Förutb kostnader och uppl intäkter Not 10  0  13 201   
  543 341  13 208   
       
KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 11       
Kortfristiga placeringar  178 101  178 101   
  178 101  178 101   
       
KASSA OCH BANK       
Kassa och bank  408  408   
SBC klientmedel i SHB  0  315 944   
  408  316 353   
       
SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  721 851  507 662   
       
SUMMA TILLGÅNGAR  10 632 204  10 550 152   
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Balansräkning 

 
 
        
EGET KAPITAL OCH SKULDER  2014:12:31  2013:12:31   
       
EGET KAPITAL Not 12       
Bundet eget kapital       
Medlemsinsatser  1 300 000  1 300 000   
Kapitaltillskott  622 774  622 774   
Fond för yttre underhåll Not 13  1 227 754  994 754   
  3 150 528  2 917 528   
       
Fritt eget kapital       
Balanserad vinst  632 930  636 145   
Årets resultat  246 883  229 785   
  879 813  865 930   
       
SUMMA EGET KAPITAL  4 030 341  3 783 458   
       
LÅNGFRISTIGA SKULDER       
Skulder till kreditinstitut Not 14  6 328 992  6 491 100   
  6 328 992  6 491 100   
       
KORTFRISTIGA SKULDER       
Kortfristig del av skulder till 
kreditinstitut 

Not 14  162 108  155 400   

Leverantörsskulder  6 736  21 234   
Skatteskulder  9 061  8 453   
Övriga kortfristiga skulder  549  0   
Uppl kostnader och förutb intäkter Not 15  94 417  90 507   
  272 871  275 594   
       
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  10 632 204  10 550 152   
       
       
Ställda säkerheter       
Uttagna fastighetsinteckningar Not 14  10 912 000  10 912 000   
Varav i eget förvar  0  0   
Ansvarsförbindelser  inga  inga   
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer 
 
 
Belopp anges i kronor om inte annat anges. 
 
Redovisningsprinciper 
Årsredovisningen har upprättats enligt Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd. 
 
Årsredovisningen upprättades för första gången i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebära en bristande 
jämförbarhet mellan räkenskapsåret och det närmast föregående räkenskapsåret. 
 
Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats. 
 
Samma värderingsprinciper har använts som föregående år. 
 
Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inte annat anges. 
 
Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärdet och beräknad 
nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal år tillämpas. 
 
Avskrivningar   2014  2013   
Byggnader   100 år  100 år   
Fönster   10 år  10 år   
Inventarier   20 år  20 år   
        
 
Fordringar har efter individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas inflyta. 
 
Likvida placeringar värderas i enlighet med Årsredovisningslagen till det lägsta av anskaffningsvärdet och det verkliga 
värdet. 
 
       

Not 1 ÅRSAVGIFTER OCH HYROR  2014  2013   

        
 Årsavgifter  955 191  927 369   
   955 191  927 369   

       
 
       

Not 2 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER  2014  2013   

        
 Öresutjämning  �4  3   
   :4  3   
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Not 3 FASTIGHETSKOSTNADER  2014  2013   

       
 Fastighetskostnader       
 Fastighetsskötsel beställning  0  3 269   
 Fastighetsskötsel gård beställning  45 549  39 991   
 Snöröjning/sandning  2 225  0   
 Gemensamma utrymmen  0  2 839   
 Gård  1 127  4 200   
 Förbrukningsmateriel  814  838   
 Brandskydd  1 790  163   
   51 505  51 300   
 Reparationer       
 Fastighet förbättringar  0  5 854   
 Lås  6 841  0   
 VVS  388  0   
 Ventilation  2 026  0   
 Elinstallationer  0  3 283   
 Tele/TV/Kabel�TV/porttelefon  0  2 090   
 Tak  388  0   
 Fasad  7 890  0   
 Mark/gård/utemiljö  0  1 681   
 Vattenskada  0  2 580   
   17 532  15 488   

       
 TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER  69 037  66 788   

       
 
       

Not 4 DRIFTKOSTNADER  2014  2013   

       
 Taxebundna kostnader       
 El  13 963  18 037   
 Vatten  28 837  31 892   
 Sophämtning/renhållning  16 151  18 260   
   58 951  68 189   
 Övriga driftkostnader       
 Försäkring  45 681  27 570   
   45 681  27 570   

       
 Fastighetsskatt/Kommunal avgift  126 167  124 284   

       
 TOTALT DRIFTKOSTNADER  230 799  220 043   
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Not 5 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2014  2013   

        
 Kreditupplysning  294  0   
 Föreningskostnader  2 865  2 877   
 Styrelseomkostnader  461  0   
 Fritids och Trivselkostnader  3 272  536   
 Förvaltningsarvode  34 156  33 348   
 Administration  4 067  3 159   
 Föreningsavgifter  0  600   
 Bostadsrätterna Sverige Ek För  8 240  3 930   
   53 355  44 450   

       
 
       

Not 6 AVSKRIVNINGAR  2014  2013   

        
 Byggnad  109 111  109 111   
 Förbättringar  19 720  19 720   
 Inventarier  3 306  3 306   
   132 137  132 137   

       
 
       

Not 7 BYGGNADER OCH MARK  2014  2013   

       
 Ackumulerade anskaffningsvärden      
 Vid årets början  12 143 950  12 143 950   
 Utgående anskaffningsvärde  12 143 950  12 143 950   

       
 Ackumulerade avskrivningar enligt plan      
 Vid årets början  �2 147 193  �2 018 363   
 Årets avskrivningar enligt plan  �128 831  �128 831   
 Utgående avskrivning enligt plan  :2 276 024  :2 147 193   

       
 Planenligt restvärde vid årets slut  9 867 926  9 996 757   
 I restvärdet vid årets slut ingår mark med  1 035 685  1 035 685   

       
 Taxeringsvärde      
 Taxeringsvärde byggnad  9 319 000  9 319 000   
 Taxeringsvärde mark  17 219 000  17 219 000   
   26 538 000  26 538 000   

       
 Uppdelning av taxeringsvärde      
 Bostäder  26 538 000  26 538 000   
   26 538 000  26 538 000   
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Not 8 MASKINER OCH INVENTARIER  2014:12:31  2013:12:31   

        
 Ackumulerade anskaffningsvärden       
 Vid årets början  66 125  66 125   
 Nyanskaffningar  0  0   
 Utrangering/försäljning  0  0   
 Utgående anskaffningsvärde  66 125  66 125   
        
 Ackumulerade avskrivningar enligt plan       
 Vid årets början  �21 490  �18 184   
 Årets avskrivningar enligt plan  �3 306  �3 306   
 Utrangering/försäljning  0  0   
 Utgående ack. avskrivningar enligt plan  :24 796  :21 490   
        
 Redovisat restvärde vid årets slut  41 328  44 634   

       
 
       

Not 9 FORDRINGAR HOS INTRESSEFÖRETAG  2014  2013   

        
 Insats Bostadsrätterna Sverige  1 100  1 100   
   1 100  1 100   

       
 
       

Not 10 FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH 
UPPLUPNA INTÄKTER 

 2014:12:31  2013:12:31   

        
 Försäkring  0  13 201   
   0  13 201   

       
 

Not 11 KORTFRISTIGA 
PLACERINGAR 

       

 
 
  

 Bokfört 
värde 

2014:12:31 

 Verkligt 
värde 

2014:12:31 

 Bokfört 
värde 

2013:12:31 
 Handelsbanken Lux 

Korträntefond Sverige 
  178 101  191 828  178 101 

    178 101  191 828  178 101 
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Not 12 EGET KAPITAL       

  
 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition av 
föregående 
års resultat 

enl stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

 Bundet eget kapital 
 Inbetalda insatser 1 300 000  0  0  1 300 000 
 Kapitaltillskott 622 774  0  0  622 774 
 Fond för yttre underhåll 1 227 754  33 000  200 000  994 754 
 S:a bundet eget kapital 3 150 528  33 000  200 000  2 917 528 
  
 Fritt eget kapital 
 Balanserad vinst 632 930  �33 000  29 785  636 145 
 Årets resultat 246 883  246 883  �229 785  229 785 
 S:a fritt eget kapital 879 813  213 883  :200 000  865 930 
  
 S:a eget kapital 4 030 341  246 883  0  3 783 458 

       
 
       

Not 13 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2014  2013   

        
 Vid årets början  994 754  961 754   
 Reservering enligt stadgar  33 000  33 000   
 Reservering enligt stämmobeslut  200 000  0   
 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   
 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  0  0   
 Vid årets slut  1 227 754  994 754   

        
 
 
       

Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT       

  
 

Räntesats 
2014:12:31 

 Belopp 
2014:12:31 

 Belopp 
2013:12:31 

 Villkors:
ändringsdag 

 Swedbank 3,360 %  1 200 000  1 300 000  2022�09�26 
 Swedbank 3,249 %  960 000  970 000  2017�09�26 
 Swedbank 1,820 %  864 000  0  2017�09�25 
 Handelsbanken 3,770 %  0  873 000  Avslutat 
 Handelsbanken 3,450 %  3 467 100  3 503 500  2015�07�30 
 Summa skulder till kreditinstitut  6 491 100  6 646 500   
        
 Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  �162 108  �155 400   
    6 328 992  6 491 100   
        

 
 Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 5 680 560 kr. 

 
 
  






